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D FOUR, S.A.
Estado de Situación Financiera
31 de Mamo del2018

ACTIYOS

Activos Corrientes
Efectivo y equivalente de efectivo
Tot¿I activos corrientcs

Activos no Corrientes
Edificio - lvlejoras -Neto
Cuentas por cobrar relacionadas

Total activos corrientes

Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos Corrieates
Cuenta por pagar -Otas
Prestamos por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no Corrientes
Bonos porpagar
Cuentas por pagar accionistas

Total pasivos no eorrientes

Total Pasivos

PATRIMONIO

Capital Social Común
Deflcit Acumulado
Total Patrimonio

Total Pasivos y Patrimonio

2018

tsl. .44A316 Bl.

6,268,491
7,665,977

15,000,000

64,750
15,060,750

15,062,040

10,000

(697,256)

{687,256}

2{fl7

344.477

6,494,393
7,722,ü99

15,000,000

80,750
15,080,750

15,087,25tr

10,000

(536,292)
(526,?92)

Bt.

Bl.

13,934,468 14,216,482

14.374.784 Bl. 14.560.959

1,290 Bl. 6,501

l,2gü 6,50tr

Br. , M$7aJU B¿_l&560,2§2.

ffi,v



D F0UR, S.A.
Estado de Resnltados Integrales
Por el período que terminé eI3I de Marzo 2$18

lngresos

Gastos generales y administrativos

Depreciación - Ediflcio
Honorarios Legales

Gastos de I.T.B.M"S.
Cargo Bancario

Otros Gastos

Total de gastos generales y administrativos

Utilidad (Pérdida) en operaciores

Otros Gastos

Intereses Fir:ancieros Netos
Total Otros Gastos

Utilidad (Perdida) Neta

Bl.

2018

246,9üA

(56,473)

(3)
(41)

(316)

(56,833)

194,067

QX,A13)
(221,ü13)

Bl. (30"940

2017

246,gAA

(56,473)

(2\
(30)

(77r)

(57,276)

189,624

Q?1-'3tZ)

. . (221,319)

Bl. (31,695)

#r*



Informe de Estados Financioros Interinos

Hemos preparado los Estados Financieros Interinos que se acompañan de D-FOUR, S.A.
que comprenden el Estado de Situación Financiera interino al 3l de Marzo de 2018 y los
Estados de Resultado lntegrales Interinos, el Estado de cambios en el patrimonio de los
accionistas y Flujos de efectivo por el trimestre terminado en esa fecha, y un resumen de las
políticas de contabilidad mas significativas y oftas notas explicativas, de acuerdo a la
información de los registros contables de la Empresa.

Bajo nuestra responsabilidad hemos preparado y presentado razonablemente estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera. Esta
responsabilidad incluye: diseñar, establecer y mantener el control relevante para la
preparacióa y presentación ramnable de estados fina¡rcieros qlre estén tribre de errores
significativos, ya sea debido a fuude o error, así como aplicar políticas de contabilidad
apropiadas.

En nuestra opinión, los estados financieros interinos antes mencionados presentan
razonablemente en todos sus aspectos irnportantes, la situación financiera de D-FOIIR,
S.A. A131 de Marzo del2018 y su desempeño flnanciero y flujos de efectivo por el periodo
terminado er¡ esta fechA de confomridad ccn nas Normas Internacionales de Información
Financiera.

Panamá 15 de Mayo del2018

Mardechai Israel
ffi
CPA Na.A74i-2ü06



D FOtlR, S.A.
Estado de Cambios en eI Patrimonio de Ios Accionistas
Por el año que terminó eI3L de Mazo de 2018

Acciones
Comunes

B/. 10,000

Déficit
Acrmuhdo

B/. (666,310)

Total
Patrimonio

Bl. (656,310)Saldo aI31 de Dieiembre de 2016

Utilidad

Saldo a1 1 de Enero de}ül'Í

Ganancia (Pérdida)

§aldo al31 de Marzo de20l7

Bl. 10,000

, 8á19{99_

Bl. (666,310)

(30,945)

BL (697,256)

Bi. (656,310)

(30,946)

-§1J681-WL

ffiY*



D FOUR' S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por el período que teminó el31 de M¿rzo del2018

Flujos de efectivo por actividad de operacién

PerdidaNeta BL
Ajuste por: Depreciacién Edificio

Resultado de la operaciones antes de movimiento en el capital de trabajo

Gastos e impuestos acumulados por pagar

Flujo de efectivo provistos por las actividades de operación

Flujo de efectivo por activid*des de finaneiamiento

Obligaciones Bancarias

Cuentas por cobrm entre paxtes relacionadas

Cuent¡s por pagar accionistas

Flujos de efectivo(usados en) provistos por las actividades de fiaanciamiento

Aurnento (disminucicn) en eI efectivo y equivalente de efcetivo
Efectivo y equivalente de efectivo al 31 de Marza del20l8
Efectivo y equivalente de efeetivo ai 31 de Dieiembre 2017

Efectivo y equivalente de efectivo al3L de Mano 2017

2018

(30,946)

56,473
25,527

(448)

25,079

5,761
(20,000)

u4,239)-

10,840

429,176

B¿---ff!É!É-

24fi

(31,695)

56,473
24,778

787

25,565

13,500

13,500

39,065
1A5,412

Bt. 344 77

B,t.

g+»w



R§PUBLICAI}EPANAT{A

§UPERINTENDENCIA DEL MERCAI}O DE YALORES

ACUERDO 18-(}O

(de 11 de octuhre del2{X}0}

AFIEXONo.2

FORMT]LA"RIO IN-T

INFORME DEACTUALIZACION

Trimestral

Trimestre Terminado el 31, d.e l\{ar:zo de 2018

PRESENTADO SEGÚN EL DECRETO LEY 1 DE 8I}E JIILIO DE 1999 Y EL
ACUERIIO No. 18-00 DE 11 I)tr OCTUBRE DE 2000

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: D-Fotr, S" A.

RESOLUCION : SMV No. 6\7-15 30 de Septiernbre del 2015

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos

NUMERO§ DE TELEFONO Y FAX DEL EIdISOR: Teléfono:2ül-2991 Fax:2ül-2992

DIRECCION DEL EMISOR: Corregimiento Bella Vista, Ave. Balboa Torre Bac Piso 21

PLAZA: z AÑOS

DIRECCION DE CORREOELECTRÓ¡f¡CO DEL EMI§OR: motyisrass@gmail.com

Este documento ha sido preparado con etr eonoeimiento de que su eontenido será nuyto
a disposición del público inversionista y del públieo es general firg"»



I PARTE

¿NÁr.rsrs DE REstr-LTArlos FTNANCTEROS y opERATwos

A. Liquidez

ruSD $) 31i03/18 3u12fi7

LIOUIDEZ
Activo Corriente 4l,A3L6 429,476

Pasivo Corriente 15,060,750 15,080,750

Razón Corriente 0.029x 0.028x

En el trimestre terminado al 31 de Marzo del 20i8, la liquidez del Emisor era de 0.029 veces

producto de que se recibieron tres (3) meses de alquileres y se pagaroa tres (3) fneses de intereses.

B. Recursos de Capital

ruSD S)

RECI,RSOS DE CAPITAL
Deuda Financiera 15,000,0üo 15,000,000

Cuenta porpagmÁccionistas 60,750 80,750

Patimonio - Acciones Comunes 30,00CI 10,000

ITBMS úor oasar t,290 1,738

Deficit {697,256)' (666,310)

Totat de Recursos de Capital 14374'78¿t L4,426,1'78

En el trimestre al31 de Marzo del20l8,los recursos de capital provenía* básicamente de los

Ingresos por alquileres que mantieae el Emisor.

C. Resultados dc las Operacionw

ruSD §) 31103118 3t¡12n7

ESTAT}O DE RESULTAI}OS

Ingresos 246,900 987,600

Gastos Generales y Administrativss {56,833} 1252,3341

lnterés Bancario {227,AL31 {896,979)

Total de sastos v perdida (3ü,946I (161",7L31

En el Trimestre tsrminado al 3 1 de it'darzo de 2S1 8, el Emisor presenta gastos por Bl .277 ,846 y a la

fecha el arendatario recibió tres (3) meses de cobro de alquiler.

D. AnáIisis de perxpertivas

Aunque D-Four, §.A. rnantendñi contratos de arrendamiento renovables automáticarnente por
periodos iguales, con aumentos anuales pactados, sus perspectivas de crecimieato dependerá del

desempeño económico de Panamá y sobretodo del mercado de arrendamiento de locales

31/03/18 3u12/17

comerciales.



II PARTE

REST]MEN FINANCIERO

A. Presentación aplicable a emisores del sector comercial e lnduskial

ESTADO DE SITUACTÓN T'INANCTTN¡

TRIMESTRE

ACTUAL

PERIODO

ANTERIOR

3t/12/17

Ventas o Ingresos Totales 246,944 987,600

Margen Operativo 0

Gastos Generales y Administrativos 277,846 L,149,313

tltilidad o Pérdida Neta (30,946) (1.61.,71.3)

Acciones emitidas y en circulación 100 100

Utilidad o Pérdida por Acción {3os) (1,6171

Depreciación y Amortización 56,473 225,892

BALANCE GENERAL

TRIMESTRE

ACTUAL

PERIODO

ANTERIOR

31fi2117

Activo Circulante 440,316 429,476

Activos Totales 1,4,374,784 14,426,198

Pasivo Circulante 15,001,290 15,082,488

Cuenta por pagar Accionista 60,750 80,750

Acciones Preferidas 0 0

Capital Pagado 10,000 10,000

Utilidades Retenidas (697,256',) (666,310)

Déficit de Patrimonio (687,2561 (656,310)

RAZONES FINANCIERAS:

Dividendo/Acción 0 0

Capital de'Irabajo 0 0

Razón Corriente 0.029 0,028

Utilidad Operativa/Gastos financieros 22!,413 896,979



IIIP'ARTE E§TAI}O§ FINAT{CIEROS

Fresente los Estados Financieros rimesrales del emisor. VER ANEXO I

TVPARTE DTYTILGACIO]{.

La divulgación se hará mediante el envio, por el e,misor o su represe,ntante, de uÍa copia del infoone
rcspeetivo a los aecionistas e irversiouistas registadog asf como a eualquier intereaado que lo solicitare.

#,,,
Representaate Legal



r;
lY)

GLOBAL
GLOBAL EANK CORPORATION

Panamá, 20 de Abril de 2018

Señores
SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Ciudad.-

Ref.: Fideicomiso GTIA-152-15 de la Emisión de Bonos D-FOUR, S.A.

Estimados señores:

Por este medio GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condición de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantía constituido por D-FOUR, S.A. para garantizar la Serie A por un monto de

US$10.000.000.00 y la Serie B por un monto de US$5.000.000.00 de la emisión pública de Bonos Corporativos
por un valor nominal total de hasta US$40,000,000.00, emitidos en forma nominativa, registrada y sin cupones.,

aprobada mediante la Resolución de registro y autorización para oferta pública SMV No. 617-15 de 30 de

septiembre de 2015, certifica al31 de Marzo de 2018, la siguiente información a saber:

I. El total del Patrimonio administrado del Fideicomiso es el que se detalla a continuación:

¿:¡+*# f -§inr ¡v*rr* mffio l¡*fu - rsdryry¡^átr
.i;,i:,i til\i!.fr.jltill tiiillJill
rá¡h§i#lr ffiIls

Cuenta de Ahorros 50-333-00903-6 151,958.94 | N/A

Cuetrta de Ahonos 50-333-00904-2 s14.48 | N/A

Plazo Fijo 5040175 1545 226,844.33 | N/A

ht. por Cobrar 5040175 1545 2'.19 6',t I N/A

Hipotecas Finca:59ó47 27,100.000 00 | Avance 24-nov-16

Hipotecas Finca:30140795 20,000,000.00 | Corporaciónde Ingeniuos Asoc 2l-dic-\6

irrÍÍ: : l
.."*lEÍll'" i

' 
| | ) t1 ii!!1!,:.7.!;t?+: :,i:.:a::t::

rii,iÍtrÉ¡.trW,W,, iiiii,{liii,¡W¡iil|,ti#

Bienes Cedidos:

¡ Flujos provenientes de los coniratos d'e los arrendamientos que hayan sido cedidos a favor de

los Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie A y B.

II.

Propietario Detalle de Fincas Ubicación

Fecha de

Vencimiento

M&M REAL STATE S.A. s964t C.C. Los Pueblos, Albrook Mall, Panamá 02/os/2021

D-FOUR S.A. 30140795
Local D-4 Edificio P.H. MEGA MALL, 24

de Diciembre, Nuevo Tocumen, Panamá
02/os/2021,

Torre Global Bank, Calle 50

Aodo.0831-01843

Panamá, Rep. aeenaffi,
Tel. (507) 206-2000

Fil: (507) 206-2088



m.

Cesión de pólizas y fianzas

Tipo de Bien Cedido Descripción Emisor I Íiado¡
Fecha de

Vencimiento

Póliza de lncendio
Póliza No. 378-01-70-0

sobre la Finca 59647
Mercantil de Seguros de Panamá 3ut2/2Ot8

Póliza de lncendio
Póliza No.01-03-61467

sobre la Finca 30140795
Assicurazioni Generali, S.P.A. 29106/201.8

Cesión de las pólizas de seguros de las mejoras sobre las Fincas otorgadas en garantía, emitidas por una

Compañía de Seguros aceptable al Fiduciario y que cubra no menos del 80% del valor de dichas

mejoras.

El Prospecto lnformativo establece que el valor de los Bienes Inmuebles, determinado por un avaluador

independiente aceptable al Fiduciario, represente en todo momento al menos l25yo del Saldo Insoluto a

Capital de los Bonos Serie A y Serie B emitidos y en circulación. La cobertura que resulta de dividir el

valor de mercado de los bienes inmuebles hipotecados entre el monto en circulación de los bonos es de:

sep-17 dic-L7 mar-1.8

3L4o/o 3t4o/o 314%

Sin otro particular, nos despedimos.

Atentamente,

GLOBAL F'INA¡ICIAL T'U¡IDS CORP.

Yuriko
Gerente

no
Sr. de Operaciones Fiduciarias

%r



r¡GLOBAL
\!.ffi

Panamá, 16 de Abril de 2018.

Señor (a)

D-Four, S.A.

Ciudad.-

Ref.: Fideicomiso GTIA-152-15

Estimado Señor (a):

Sean nuestras primeras líneas portadora de un cordialsaludo.

Por medio de la presente GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., sociedad organizada a las leyes de la
República de Panamá y con licencia fiduciaria No. 4-96 de 16 de febrero de 1996 en calidad de
fiduciario y en cumplimiento a nuestra obligación de rendir cuenta, le presentamos los siguientes
informes financieros de los Bienes Administrados en Fideicomiso al 31 de Marzo 2018:

. Balance General (no auditado)

. Estado de Resultado (no auditado)

. lnforme de variación del Fideicomiso

. Detalle de Bienes (Adjunto).

Esta información se considerará correcta si dentro de los 90 días siguientes a la fecha de esta
confirmación, no se nos informa lo contrario.

Sin otro particular,

Atentamente,
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

Tore Global Bank, Calle 50

Apdo.0831-01843

Panamá, Rep. de Pmá.

Tel. (507) 206-2000

Fd: (507) 206-2088

Gerente Sr. Operaciones Fideicomiso



GTIA-152-15 D-Four
BALANCf, GENERAL

31 March 2018
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Cuentas de Ahorros Global Bank
Dep. a Plazo Fijo Global Bank
Cuentas por Cobrar DPF

Total de Activos Corrientes

INVERSIONES

Total de Inversiones

OTROSACTIVOS

Total de Otros Activos

Total de Activqs

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES

Total de Pasivos Corrientes

PATRIMONIO
Patrimonio
Aportes al Fideicomiso
Retiros del Fideicomiso
Utilidad acumulada
Ganancia (Pérdida) Neta

Total Pasivo y Patrimonio

cufNTA DE ORDEN (ACTTVO)
Hipotecas Bienes Inmuebles

Total Cuentas de Orden (Activo)

CUENTA DE ORDEN (PASIYO)
Contra Cta Hip Bienes lnmueble

Total Cuentas de Orden (Contracuenta)

$ 152,473.42
226,844.33

49s.s9

316,063.45
789,668.50

(730,630.83)
1,784.61
2l'27.67

47,100,000.00

47,100,000.00

379,813.34

0.00

379,813.34

0.00

379,813.34

47,100,000.00

47,100,000.00

0.00



GTIA-152.15 D.Four
ESTADO T' *s5rJ¡TArX)

For the Nlne l\[onths Endlng 31 l{arch 2018

Page: I

Yearto Date

1,184.53
r:14q 08

z,9z7s7

INGRE§O§
Inter-eses Cuenta de AhorrEs
lntereses Dep. Plazo Fijo

Total Ingre.sos

GA§TO§

Total de Gastos

GANA¡ICIA (PÉRDIDA) NETA

Current Month

1?7.28 s
000

127.28

0.00

127.?;8 S

0-09

2,927.61

#zY

For Management Purposes OnJy



GTIA-152-15 D-Four
Reporte de Variación del Fideicomiso

As of: 3l March 201&

Tioo de Bien

Cuentas de Ahonos Glob
Dep. a Plazo Fijo Global
Cuentas por Cobrar DPF
Patrimonio
Aportes al Fideicomiso
Retiros del Fideicomiso
Utilidad acumulada
Intereses Cuenta de Ahor
Intereses Dep. Plazo Fijo
Hipotecas Bienes Inmueb
Contra Cta Hip Bienes In

Totals

Balance Inicial

289,044.64
226,844.33

495.59
(316,063.45)
(704,488.00)
508,755.83

(1,7E4.61)
(1,057-25)
(1,743.08)

47,100,000.00
(47,100,000.00)

Debitos

85,307.78
0.00
0.00
0.00
0.00

22t,875.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Créditos

(22r,875.00)
0.00
0.00
0.00

(85,1 80.50)
0.00
0.00

{t27.28)
0.00
0.00
0,00

,.,.-,!'91q.?l!l

Yariaeión del
Mos

(136,567.22)
0.00
0.00
0.00

(85,180.50)
221,875.00

0.00

{127.28)
0.00
0"00
0.00

Balance Final

152,473.42
226,844.33

495.59
(316,063.45)
(789,668,50)
730,630.83

(r,784.61)
(1,184.53)
(r,743.08)

47,100,000.00
(47, l 00,000.00)

0.0ü $ 302182.78 0.00 s 0.00

#7tY
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